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Herzlich willkommen!

VORWORT

Wir, die Campus Immobilien GmbH, moch-
ten lhnen mit diesem Prospekt ein einmalig
schénes Denkmalschutzobjekt in Halle vorstellen.
Unsere Projektgesellschaft gehort zur Campus
Unternehmens Gruppe, welche es sich zur Aufgabe
gemacht hat, ehemals feudalen Bauten aus der
Grinderzeit und der Jugendstilepoche wieder zu
neuem Glanz zu verhelfen. Es ist unser Anspruch,
diesen stilvollen Gebauden wieder den alten Charme,
gepaart mit moderner Ausstattung und praktischen
Grundrisslésungen zu verleihen. Unsere Unterneh-
mensgruppe ist seit 1998 in Leipzig tatig.

Neubauten in ausgewahlten Lagen gehdren seit 2012
ebenfalls zu unserem Aufgabengebiet.

Wer sein Vermdgen einem anderen anvertraut,
braucht Vertrauen und einen verlasslichen Partner,
der Werte zu schatzen weil3. Fir Ihren nachhaltigen
Erfolg bundeln wir unsere Kompetenz mit innova-
tiven Ideen und personlicher Betreuung. So schaffen
wir Werte, Werte fur Sie.

Wir mochten, dass uns unsere zufriedenen Kunden
weiterempfehlen. Aus diesem Grund gehdren auch
Finanzdienstleister, Steuerberater und andere
institutionelle Anleger zu unseren Kunden. Sie als
Kunde profitieren individuell von einem schnellen
und reibungslosen Ablauf Ihrer Investition.
Profitieren Sie von unserer langjahrigen Erfahrung.

Ihnen steht ein kompetentes Team zur Verfugung -
fordern Sie uns!

Matthias Klemens
Dipl.-Betriebswirt (BA) -
Geschaftsfihrer der Campus Immobilien GmbH



Immobilienexposé

INHALT

Der Standort - Chemnitz

|
Die 39 Stadtteile umfassende Grol3stadt
5 spiegelt Tradition und Moderne auch in
stadtebaulicher Hinsicht wider.

Der Stadtteil

L]
Er gilt als eines der schénsten Grinder-
zeitviertel des Freistaats Sachsen - der
Chemnitzer Stadtteil KaRBberg.

Das Objekt - Limbacher Str. 8

|
Das Mehrfamilienhaus wird nach der
Sanierung sehr gute Wohnqualitat,
verteilt auf 9 Wohn- und 1 Gewerbeein-

heit bieten.
— Baubeschreibung
Geplant ist eine grundlegende Sanierung
3 4 des historischen Wohngebadudes mit

dem Ziel der Schaffung gut nutzbarer
Wohneinheiten.

— Kontakt & Verkauf
Ihnen steht mit unserem Unternehmen
42 ein kompetentes Team zur Verflgung -

kontaktieren Sie uns!
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»,C -The Unseen”
Kulturhauptstadt
2025

Kleine Grofdstadt Chemnitz

.Chemnltz WaChSt. Als ,Tor zum Erzgebirge” bildet Chemnitz im
Mit aktuell ca. 246.100 sachsischen  Stadtedreieck  Dresden-Leip-
EinWOhnern und zig-Chemnitz den sudwestlichen Eckpunkt

. - und so zeigen sich die Einflusse erzgebirgis-
zukunftsweisendem cher Kultur nicht nur in Chemnitzer Kiiche und

Mundart. Die umgebende Landschaft pragen
die Auslaufer vom Erzgebirge im Siden und
Mittelsachsischem Bergland im Norden - sow-
ie der namensgebenden Fluss, der die Stadt
durchzieht.

Jugendquotienten

ist sie nach Leip-
zig und Dresden die

drittgroRte GroRRstadt
in Sachsen. Smart. Mobil. Erfolgreich.

Mit mehr als 7000 neuen Unternehmen seit
1995 ist Chemnitz heute nicht nur bedeutender
Wirtschaftsstandort  fir  Automobilindustrie
und Maschinenbau sowie ihren angrenzenden
Branchen, sondern auch fur Forschung und
Lehre. Der Smart System Campus in unmittelbar-
er Nahe zur Technischen Universitat und Fraun-
hofer Institut bietet Start-ups und international
agierenden, renommierten Unternehmen gleich-
ermallen Flache, Infrastruktur und Vernetzung.

Limbacher Stral3e 8, 09113 Chemnitz
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Erholt. Bewegt. Gesund.

60 Quadratmeter Grunflache pro Einwohner - Chemnitz bi-

etet mit seinen zahlreichen Parks, Wiesen, Wald und Natur-

schutzgebieten nicht nur eine griine Umgebung, sondern auch

eine grune Stadtlandschaft. Zum Flanieren und Verweilen lad-

en Erholungsinseln wie der Schlossteich mit angrenzendem ﬂ
Kiachwald oder der historische Stadtpark entlang der Chem-

nitz ein.

Als engagiertes Mitglied im Gesunde-Stadte-Netzwerk bietet
Chemnitz neben hervorragenden Kliniken auch ausgedehnte
Sportanlagen, Uberregionale Wettkdampfe und ein exzellentes
Sportgymnasium.

Urban. Lebendig. Vielseitig..

Nicht nur die Kneipendichte betreffend eine echte Universi-
tatsstadt, die neben gepflegter Hochkultur mit Oper, Ballett,
Theater und der Robert-Schumann-Philharmonie auch mit
alternativen Kultureinrichtungen aufwartet. Liebhaber der
schénen Kunste schatzen die Kunstsammlungen Chemnitz
oder das Museum Gunzenhauser mit einer der beeindruck-
endsten Sammlung klassischer Moderne. Vor allem im Zen-
trum und seinen angrenzenden Stadtteilen konzentriert sich
das Nachtleben in Bars, Clubs und Diskotheken.

Als selbsthewusste ,,Stadt der Moderne”

zeigt sich Chemnitz industriell, kulturell und
architektonisch am Puls der Zeit.

@ Limbacher StrafRe 8
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ZENTRUM TEUFELSBRUCKEN SCHLOSSTEICH
ROTER TURM INDUSTRIEMUSEUM El VILLA ESCHE - DAS KULTUFORUM
KARL-MARX-MONUMENT B KUCHWALD El DENKMAL

“GEDENKEN ALTER FRIEDHOF”

Limbacher Stral3e 8, 09113 Chemnitz _



Der Chemnitzer Stadtteil

KASSBERG

Er gilt als eines der schonsten Grunderzeitviertel des Freistaats
Sachsen - der Chemnitzer Stadtteil KaBberg. In der Struktur der Beba-
uung, der aufwandigen Fassadengestaltung mit Jugendstilelementen
und der mehrheitlich breiten, von Baumen gesaumten Strafen sind
mehr als 150 Jahre Baugeschichte erlebbar.

KaRberg liegt westlich der Innenstadt mitten im Herzen von Chemnitz
und ist nicht nur der bevdlkerungsreichste Stadtteil, sondern auch ein
junger - mit einem Durchschnittsalter von ca. 42 Jahren und einer ho-
hen Geburtenrate ist KaBberg das Viertel mit den meisten Familien in
Chemnitz.

Seit 1991 ist der KaBberg als Flachendenkmal geschutzt, einschlieBlich
Architektur und historischer Gewdlbegange der ca. 480 Bauwerke des
Historismus, Jugendstils und der Neuen Sachlichkeit, die hauptsKaach-
lich stadtische Verwaltungs- und Schulgebaude, aber auch Wohnhaus-
er umfassen.

Beeindruckend und nicht nur fur Architekturfans sehenswert sind
die Methodistische Friedenskirche, die Evangelische Kreuzkirche, die
ehemalige Kaiserliche Oberpostdirektion, die Majolika Hauser in der
Barbarossastralle, die ehemalige Textilfabrik Sigmund Goeritz oder
das ehemalige Kdénigliche Gymnasium. In Schulen wie dieser waren die
Schriftsteller Stefan Heym, Stephan Hermlin und Karl Schmidt-Rottluff
ihrer Zeit voraus und sind neben anderen bedeutenden Séhnen und
Tochter der Stadt Teil ihrer Erinnerungskultur.

Campus Group, www.campus-group.eu
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LIMBACHER STR. 8

OPNV

EINKAUFEN / SUPERMARKT

RESTAURANT

SCHULE

KINDERGARTEN / KRIPPE

Lebenswert einfach - liebenswert gegensatzlich.

Campus Group, www.campus-group.eu
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Zwischen Chemnitz und Westend

Die nahegelegene Chemnitz ist ein wichtiger Nebenfluss der Zwickau-
er Mulde und zugleich Namensgeberin der Stadt. Im 19. Jahrhundert
lieferte sie Wasserkraft fir Handwerk und Industrie - heute ist sie vor
allem durch den 13 km langen Chemnitztalradweg fur die Naherhol-
ung von Bedeutung und pragt mit ihrem Verlauf das Gesicht der Stadt.
Pragend fur den hoher gelegenen Kal3berg ist der attraktive Mix von
Kunst und Kultur, Geschaften und Gastronomie. Zahlreiche charmante
Cafés, urige Kneipen, individuelle Bistros und Restaurants lassen vor
allem im Westend GenielBer auf ihre kulinarischen Kosten kommen -
im schénsten Ambiente historischer Baukunst.

Chemnitz meets Culture -
Kulturinsel am KafRberg

Auf rd. 7.000 m2 entsteht mit der Chemnitzer Kulturinsel am KaBberg
im konzeptionellen Rahmen der ,Weltkulturstadt Chemnitz 2025" ein
magischer Ort fur alle Sinne. Klein, aber fein lautet das Motto des
Kulturprojekts, das in einer autofreien Zone neben Ausstellungen,
Kleinkunst, Lesungen und Musik auch Theater unter freiem Himmel,
gastronomische Angebote und Familienfeiern unter jahrhundertealten
Baumen maglich macht.

Limbacher Stral3e 8, 09113 Chemnitz
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Chemnitz, Limbacher Stral3e 8
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Das Angebot im Uberblick
LIMBACHER STR. 8, CHEMNITZ

Verkaufer

Objekt

Objektlage

Baujahr

Anzahl der
Wohngeschosse:

Bauweise

Wohnungen

Bauleistung

Fertigstellung

Kaufpreis

Mieterwartung

Denkmal-
abschreibung

Campus Group, www.campus-group.eu

Campus Immobilien GmbH
Mozartstral3e 8, 04107 Leipzig

Jugendstilhaus

Historisches Mehrfamilienhaus, circa 800 m? Wohnflache

Chemnitz, Kassherg
um 1890

Sechs

Keller-, Erd-,1. - 3. Obergeschoss, und Dachgeschoss

Klassische Bauweise

Klassische Bauweise, d. h. massives Ziegelmauerwerk, Holzbalkendecke
Satteldach mit harter Deckung und verputzter historischer Fassade

9 Wohn- und 1 Gewerbeeinheit

9 Wohneinheiten, 2 - 3 Zimmerwohnungen, circa 49 m? bis 69 m?Wohnflache

Sanierung & Modernisierung

Umfangreiche Sanierung & Moderisierung im Innen- und Auf3enbereich

geplant Mitte 2024
4.400 - 4.600 € je Quadratmeter
circa 8,50 € je Quadratmeter

nach 8§7i EStG



Das Gebdude befindet sich nord-westlich des Zentrums der Stadt
Chemnitz.

Geplant ist eine grundlegende Sanierung des Gebdudes und des
Gartens mit dem Ziel der Schaffung gut nutzbarer Wohneinheiten.
Dabei wird groBer Wert auf hohen Wohnkomfort und eine gute Ver-

mietbarkeit gelegt.

Fir eine zeitgemaBe und hochwertige
Ausstattung der 9 Wohneinheiten werden
Keramik- und Fliesenbdden in Bad und
Kiche sowie Parkettbéden in den Wohn-
raumen verlegt. Isolierverglaste Fen-
ster, Vollsparrendammung im Dachge-
schoss und der Anbau von Balkonen oder
Terrassen sorgen fur Wohnkomfort und At-
mosphare.

Limbacher Stral3e 8, 09113 Chemnitz

Im Innenhof entstehen Fahrradabstell-
moglichkeiten und ein Mullplatz. Auch die
Fassaden des Wohngebdudes werden nach
den Vorgaben des Denkmalschutzes sa-
niert und in Teilen neu erganzt - bspw.
durch historisierende Profile auf den
auBeren Fensterrahmen oder die Aufarbei-
tung der Original-Hauseingangstur.

17
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Die Wohnungen

CHARME & KOMFORT

Wohnungsubersicht

Gewerbeeinheit 01 Erdgeschoss 25,12 m?
Wohneinheit 02 Erdgeschoss 2-Zimmer 51,82 m?
Wohneinheit 03 1. Obergeschoss 3-Zimmer 66,26 m?
Wohneinheit 04 1. Obergeschoss 2-Zimmer 53,45 m?
Wohneinheit 05 2. Obergeschoss 3-Zimmer 67,32 m?
Wohneinheit 06 2. Obergeschoss 2-Zimmer 55,07 m?
Wohneinheit 07 3. Obergeschoss 3-Zimmer 69,77 m?
Wohneinheit 08 3. Obergeschoss 2-Zimmer 55,07 m?
Wohneinheit 09 Dachgeschoss 2-Zimmer 49,06 m?
Wohneinheit 10 Dachgeschoss 2-Zimmer 57,29 m?

Campus Group, www.campus-group.eu
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2-3 9 49 - 69

Zwei bis drei Zimmer Wohnun-

9 Wohneinheiten - mit Balkon zu WohnungsgréRen zwischen
gen fUr Singles und Familien.

allen Wohnungen 49 und 69 Quadratmetern.

Kellergeschoss

Keller3 /
4.49m? (\

Keller 9
4.45 m?

Keller 2 Keller 8
3.78m? 3.95m?

Keller 10

Limbacher StraRe 8, 09113 Chemnitz
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€) Abst.

m? 1.99 m?
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Bau- und Leistungsbeschreibung

AUSSTATTUNG

1. Aligemein

Das gesamte Anwesen wird im Zuge der geplant-
en BaumaBnahmen instand gesetzt und nach
zeitgemalRen Malistdben modernisiert. Nach der
Sanierung werden insgesamt 09 Wohn- und 1 Gew-
erbeeinheit entstehen. 09 Wohnungen des Objektes
erhalten als Wert- und Nutzungssteigerung einen
Balkon und im Dach eine Loggia, entsprechend den
Auflagen der Baubehdrde.

Im Vorfeld der gezielten Planung und Vorbereitung
der SanierungsmaBnahmen wird eine Bestand-
saufnahme durchgefihrt. Hierbei werden in den
Verdachtsbereichen mdglicher Bauschaden, insbe-
sondere im Bereich bisheriger WCs und Kiichen sowie
in Bereichen defekter Dachentwasserungen genauere
Untersuchungen durchgefihrt und deren Ergebnisse
bei der Durchfuhrung der Sanierungsmafllnahmen
berucksichtigt.

2. Dach/Dachausbau

Das Holz der Dachkonstruktion wird vor der Sanierung
begutachtet. Der hierbei beauftragte Statiker wird die
Tragwerkskonstruktion Uberprifen und erforderlichen-
falls Bauteile austauschen oder verstarken. Samtliche
Verblechungen und Regenabwasserleitungen werden
in Titanzink ausgefuhrt. Die Dachentwasserung wird
entsprechend den Vorgaben des Denkmalschutzes
neu erstellt. Nicht benétigte Schornsteine werden bis
Oberkante FuRBboden Erdgeschoss abgebrochen. Das
Dachgeschoss erhalt als Warmedammung einen neuen
Warmeschutz als Vollsparrenddmmung. Die raumab-
schlieBende Verkleidung der Dachrdume wird in Trock-
enbauweise erstellt. Im Bereich des Treppenhauses
wird an oberster Stelle entsprechend den Brandschutz-
forderungen ein Dachflachenfenster mit Rauchabzugs-
funktion (RWA) eingebaut. Die Warmedammung erfol-
gtin der obersten Decke bzw. in der Dachschrage. 3.

Campus Group, www.campus-group.eu
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3. Fassade

Das Objekt steht unter Denkmalschutz und wird entspre-
chend den strengen Auflagen denkmalschutzrechtlich-
er Belange saniert. Die Klinkerfassade wird schonend
gereinigt, fehlende Klinker werden farb-, material- und
grollengleich ersetzt.

Die Hoffassade wird mit einer mineralischen Dammung
ertuchtigt. Die Farbgebung erfolgt in Abstimmung mit
der Abteilung Denkmalpflege.

Die gartenseitige Fassade erhalt Balkone, entsprechend
den Auflagen der Denkmalbehdrde in Stahlkonstruktion.

==
Bl =




4. Fenster

Die Fenster in den Treppenhausbereichen werden als
Bestandsfenster aufgearbeitet und neu verglast sofern
der Denkmalschutz dies fordert. Die Fenster in den
Wohneinheiten werden als neue Holzfenster mit Isoli-
erverglasung, entsprechend den Vorgaben der Denk-
malschutzbehdrde, dem historischen Bestand in Form
und Farbe nachgebildet. Dem Denkmalamt werden vor
Ausfihrung detaillierte Konstruktionszeichnungen zur
Prifung und Ausfihrungsfreigabe vorgelegt.

Im Dachgeschoss kommen Dachflachenfenster mit
Kunststoffrahmen zur Ausfihrung.

Die Fenster, die als zweiter Rettungsweg dienen, kon-
nen durch Vorgaben des Brandschutzes in der Aus-
fuhrung abweichen. Die Fensterteilung erfolgt in Ab-
stimmung mit der Denkmalpflege.

5. Treppenhaus

Die Hauseingangstur zu dem Treppenhaus wird nach
den Vorgaben des Denkmalschutzes aufbereitet bzw.
nachgebaut. Die Wande des Treppenhauses werden
nach denkmalpflegerischer Befundung durch einen
qualifizierten Restaurator instand gesetzt und mit
einer passenden Farbgebung nach Vorgabe des Denk-
malschutzes gestaltet.

Im Eingangsbereich des Treppenhauses wird der
Boden erhalten oder als gefliester Boden mit grof3zu-
gigen Ornamentbandern und -mustern, entsprech-
end historischem Vorbild, neu gefliest (Zahna Fliesen).
Die Treppenanlage bleibt, soweit moglich, im Bestand
und wird durch einen Fachbetrieb aufgearbeitet. Im
Eingangsbereich wird eine neue Briefkastenanlage in-
stalliert.

Die historischen Wohnungseingangstiren bleiben
soweit wie moglich erhalten und werden nach den
Auflagen der Denkmalschutzbehérde und der brand-
schutzrechtlichen Vorschriften tischler- und maler-
maRig aufgearbeitet. Falls die Wohnungseingang-
stiren in den Regelgeschossen erneuert werden
mussen, werden sie den vorhandenen historischen
Turen nachempfunden. Im Dachgeschoss kommen

Limbacher Stral3e 8, 09113 Chemnitz
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neue rauchdichte Turen zur Ausfuhrung ohne Nachah-
mung der historischen

TUren. Ausgestattet werden die Wohnungseingang-
stiren mit einer Dreifachverriegelung, einer Schliel3an-
lage sowie einem Obenturschliel3er.

6. Keller

Die Wande und die Decken im Keller werden gesaubert
und sandgestrahlt und bleiben aus bauphysikalischen
Grunden unverputzt. Dies wertet die Optik auf und
alle Bauteile im Keller bleiben diffusionsoffen. Fur alle
Wohnungen werden Mieterkeller errichtet. In jedem
Mieterkeller wird, abzweigend von der jeweiligen Elek-
trozahlereinheit der zugeordneten Wohnungen, jeweils
ein neuer Stromanschluss gelegt.

Die Heizungsanlage sowie die Gebaude- und San-
itartechnik erhalten eine eigene Raumlichkeit. Der
Kellerboden wird aus bauphysikalischen Griinden nicht
betoniert, der urspringliche Steinboden bleibt erh-
alten. Sollten Teilbereiche bereits im Vorfeld aus Be-
ton ausgefuhrt wurden sein, verbleibt dieser und der
Steinboden wird angearbeitet an die Betonstellen. Eine
nachtragliche vertikale und horizontale Abdichtung des
Bodens und der Wande ist nicht vorgesehen.

8.1 RohbaumaRRnahmen

Auf Grund des bestehenden Altbaus erstrecken sich
die RohbaumafRnahmen hauptsachlich auf Instandsetz-
ungen der Wandflachen und auf das Neuerstellen
raumbildender Trockenbauwande. Geforderte Schall-



7. AuBenanlagen

Der Garten wird im Rahmen einer Gesamtplanung
neu gestaltet. Grundsatzlich werden die Freianlagen,
gemaly Freiflachengestaltungsplan, in Abstimmung
mit dem Stadtplanungsamt und der Denkmalschutz-
behorde ausgefuhrt.

Im Hofbereich wird eine neue Grinflache mit ei-
nem Sandkasten angelegt. Des Weiteren sind eine
ausreichende Anzahl an Fahrradstellplatzen, sieben
Pkw-Stellplatze sowie ein Mdulltonnenplatz vorgese-
hen. Der Mulltonnenstellplatz wird optisch ins Gesa-
mtkonzept integriert.

32

8. Wohnungen

Alle Wohnungen werden im Bestand genauestens
aufgenommen, Uberprift und entsprechend den
bautechnischen und bauphysikalischen Méglichkeiten
saniert.

Hauptziel ist die Neugestaltung, Instandsetzung und
Modernisierung der Wohnungen zu einem vom Miet-
er geschatzten und gern genutzten Ort. Hierbei unter-
stutzen insbesondere die neuen modernen Grundrisse
und die neu angebrachten Balkone die Nutzungsmaogli-
chkeiten der Wohnungen.

Campus Group, www.campus-group.eu



8.1 RohbaumafRnahmen

Auf Grund des bestehenden Altbaus erstrecken sich
die Rohbaumallnahmen hauptsachlich auf Instand-
setzungen der Wandflachen und auf das Neuerstellen
raumbildender Trockenbauwande. Geforderte Schall-
und BrandschutzmaRnahmen werden Uberwiegend
in Trockenbauweise ausgefihrt. Nicht mehr erforder-
liche Schornsteinziige werden bis FuBboden EG ab-
gerissen, als Installationsschacht fur die Haustechnik
genutzt oder zur Stabilisierung von Wandabschnitten
verfullt. Die Holzbalkendecken werden gemal3 den
Sanierungsempfehlungen instand gesetzt und ggf.
verstarkt und zusatzlich im Bereich der Sanierungen
holzschutztechnisch behandelt.

8.2 FuBboden

Die Bader erhalten auf geeigneter Unterkonstruktion
eine Abdichtung und einen keramischen FulBbodenbe-
lag. Die Flure, Kichen- und Wohnbereiche erhalten
einen Parkettboden, der im Turbereich nach Méglich-
keit schwellenlos ausgefuhrt wird.

Limbacher Stral3e 8, 09113 Chemnitz
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8.3 Wande

Die Innenputzbereiche des Treppenhauses werden
Uberpruft. Lose und hohle Putzfelder werden komplett
entfernt und durch neuen Putz ersetzt. In den Wohnun-
gen wird der lose Putz entfernt und durch neuen er-
setzt, bzw. der historische Putz Uberarbeitet. Es wird
vollflachig ein Gewebe eingespachtelt, um Rissbildun-
gen im Putz zu vermeiden. In Teilbereichen werden
nichtragende Wande aus Trockenbau erstellt. Alle In-
nenwdande erhalten abschlieBend einen glatten Spach-
tel-Belag, vor dem malermaf3igen Anstrich.

8.4 Decken

Vorhandene Decken mit geputzter Oberflache werden
instand gesetzt oder mit einer Unter-hangdecke in
Trockenbauweise verkleidet. Alle Decken werden ober-
flachenfertig gespachtelt, malermaRig bearbeitet und
gestrichen.

8.5 Innentiiren

Die Innentlren werden teilweise aufgearbeitet falls
vom Denkmalschutz gefordert oder durch neue, qual-
itativ hochwertige Holztlren z.B. Stilturen ,Stiba+4FS"
mit Vollspaneinlage und Fullung oder gleichwertig mit
weild lackierter Oberflache sowie neuen, hochwertigen
Druckergarnituren und Holzumfassungszargen ersetzt.
Die in den Planen dargestellten Aufschlagrichtungen
der Tiren sind rein informativ und kénnen sich raum-
weise aus funktionalen Grinden andern.

8.6 Fliesen- und Natursteinarbeiten

Alle Bader werden mit dem Ziel eines stilvollen und
hochwertigen Ambientes verfliest. Die Wande der Bader
werden in den Duschen Tur hoch, ansonsten installa-
tionshoch in zeitlosem Design, passend zum Ton der
Bodenfliesen, gefliest. Installationsfreie Bereiche erh-
alten einen Fliesensockel, der Rest wird gespachtelt und
gestrichen.

8.7 Kiichen

Alle Wohnungen erhalten in den Kichen einen Was-
seranschluss fur die Spule sowie zusatzlich einen An-
schluss fur den Geschirrspuler. Steckdosen und Schal-
ter werden in ausreichender Zahl vorgesehen.



34

8.8 Malerarbeiten

Alle Wand- und Deckenflachen werden oberflachen-
fertig gespachtelt, geschliffen und mit einer weil3en
Dispersionsfarbe gestrichen.

9. Elektroinstallation/ -ausstattung

Die Elektrik wird komplett erneuert. Alle Wohnun-
gen werden mit einer Elektroinstallation ausges-
tattet, die den kunftigen Bedurfnissen der Mieter
gerecht wird. Hierzu gehoéren die Installation von
neuen Stromzahlern sowie die Ausstattung mit einem
Sicherungs- und Multimediakasten. Alle Zimmer und
Flure erhalten entsprechend den M&blierungsmagli-
chkeiten Steckdosen, Schalter und Deckenauslasse
in ausreichender Zahl - siehe Liste Anlage 1. Im Bad
werden Steckdosen und Wand- und Deckenauslasse
gemal den rechtlichen Vorschriften angeordnet und
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ausgefuhrt. Das Bad erhalt eine Absicherung Uber einen
FI-Fehlerstromschutzschalter.

Sonstiges:

Der Treppenhauszugang erhalt eine Klingelanlage mit
Summer, Wechselsprechanlage und elektrischem Turoff-
ner, 1 WandaulRenleuchte Uber dem Hauseingang,
Treppenhausbeleuchtung inkl. Leuchtkérper nach Be-
musterung einschl. ausreichender Schalter in allen Ge-
schossen (EG - DG). Insgesamt wird eine anzahlmaRige
und qualitative Gewichtung bei der Elektroinstallation
dem Wohnkomfort entsprechen. . Im Bad werden Steck-
dosen und Wand- und Deckenauslasse gemald den re-
chtlichen Vorschriften angeordnet und ausgefuhrt. Das
Bad erhalt eine Absicherung Uber einen Fl-Fehlerstrom-
schutzschalter.



Jede Wohnung erhalt eine Wechsel-Sprechanlage mit
TUr6ffnungs- und Gegensprechmaoglichkeit zwischen
Hauseingangstir und Wohnung. Die TV Versorgung
erfolgt Uber einen Fremdanbieter als Kabelanschluss
(z.B. Vodafone Kabel Deutschland). Die Elektrozahler
werden zentral angeordnet. Die Treppenhausbeleuch-
tung wird zeitgesteuert geschaltet, wobei im Bereich
des Hauseinganges und des Gartenzuganges das Licht
Uber Bewegungsmelder geschaltet wird.

10. Heizungsanlage / Warmwasserversorgung

Nach fachtechnischer Konzeption erfolgt der Einbau
einer zentralen Heizungsanlage mit moderner, ener-
gieeffizienten Technik und elektronischer Regelung,
sofern kein Fernwdrmeanschluss moglich ist. Alle
wasserfuhrenden Leitungen werden in Kupfer oder
Kunststoff ausgefihrt. Die Wohnungen werden mit
FuBbodenheizung ausgestattet. Die Warmwasserver-
sorgung erfolgt zentral Uber eine mit der Heizungsan-
lage gekoppelte Aufbereitungs- und Speichereinrich-
tung im Keller. Zur Gewahrleistung gleichbleibender
und zugiger Versorgung mit warmem Wasser wird
eine Zirkulationsleitung integriert.

11. Sanitarinstallation / -ausstattung

Die Anordnungder Sanitarausstattungrichtetsichnach
der Darstellung in den Planungsunterlagen. Anderun-
gen kénnen sich auf Grund von értlichen Gegebenheit-
en, wie unglinstige Balkenlagen, ergeben. In der Kliche
sind je ein Kalt- und Warmwasseranschluss sowie ein
Abwasseranschluss fur den Anschluss der Spule und
eines Geschirrspulers vorgesehen. Alle Bader erhalten
entsprechend Planung einen Waschmaschinenan-
schluss bzw. falls die WM in speziellen Abstellrdumen
vorgesehen ist, in diesen Raumen. Die Wasserzahler
far Kalt- und Warmwasser werden an geeigneter Stelle
im Bad angeordnet. In den Badern sind entsprechend
Planung Sanitarobjekte mit gehobenem Standard
vorgesehen. Es kommen Waschtische aus Naturstein
mit eingelassenen Waschbecken zur Ausfuhrung, al-
ternativ kommen Waschbecken mit Schrankunterkon-
struktion zur Ausfuhrung. Die Waschtisch-/Wasch-
becken-, Badewannenflll- und Duscharmaturen mit
Handbrause und Brauseschlauch werden mit Fabrikat
Grohe oder gleichwertig ausgefihrt. Innenliegende
Bader erhalten eine Entluftung Gber das Dach. Die in
der Planung dargestellten Sanitarobjekte haben rein
informativen Charakter und kénnen sich in Form und
Grol3e, je nach Bemusterung, andern.

Limbacher Stral3e 8, 09113 Chemnitz
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12. Schlussbemerkungen / Aligemeines

Diese  Baubeschreibung erfolgt allgemein und
wohnungsbezogen vorbehaltlich der Auflagen der
Baugenehmigung einschliellich zusatzlicher Auflagen
und Anderungen vor und wahrend der BaumaRnahmen
Auflagen der Denkmalschutzbehérde oder anderer Be-
hérden Anderungen infolge notwendiger Fachplanun-
gen Auflagen ortlicher Ver- und Entsorgungsunterneh-
men notwendigen Anderungen infolge gutachterlicher
Untersuchungen Bauausfuhrungen, die zur Beseitigung
von wahrend der BaumalRnahmen erkannten Mangeln
an der Bausubstanz durchgefihrt werden mussen.
Samtliche Bauleistungen werden entsprechend den
anerkannten Regeln der Bautechnik ausgefuhrt und
durch die Bauleitung Uberwacht. Altbauspezifische
Abweichungen von Neubaunormen und -Ausfuhrun-
gen bleiben vorbehalten. Die Ubergabe der Wohnan-
lage und der Wohnungen erfolgt im bauendgereinigtem
Zustand. Form, Struktur und Farbe aller Bauteile und
deren Oberflachen werden vom Bautrager/Architekten
bemustert und entschieden.

MalRdifferenzen, welche sich aus architektonischen
oder bautechnischen Grinden ergeben, jedoch ohne
Einfluss auf die Funktion der Wohnanlage sind, bleiben
vorbehalten. Alle MaBangaben sind Circa Angaben.

In den Planen eingezeichnete Mdéblierungen haben rein
informativen Charakter und sind nicht im Kaufpreis en-
thalten.

Anderungen

Anderungen bleiben vorbehalten, soweit diese erst im
Rahmen der Sanierung als erforderlich erkannt werden
und die Veranderungen keine Wertminderung darstel-
len. Die Mal3e in den Zeichnungen kénnen sich in der
Ausfihrungsplanung aus technischen Grinden andern
(z.B. wegen zusatzlicher Installationsschachte, Verklei-
dungen etc.). Anderungswiinsche sind im Kaufvertrag
zu vereinbaren. Anderungen infolge behérdlicher Au-
flagen und bautechnischer MaBnahmen bleiben vorbe-
halten, desgleichen die Verwendung anderer Baustoffe,
soweit diese keine Wertminderung herbeifthren.
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Kontakt & Impressum

IHRE PARTNER

01 02
CAMPUS Immobilien GmbH www.campus-group.eu

Die Campus Immobilien GmbH fungiert innerhalb der Campus Group als Bautragergesellschaft. Alte Bestandsgebaude
aus den Grunderzeiten werden dabei von uns unter BerUcksichtigung des Denkmalwertes der Gebaude hochwertig
saniert. Auf diese Weise entsteht attraktiver Wohnraum. Die so neu auflebenden Altbauten erstrahlen dabei wieder in
neuem Glanz und erinnern mit ihren historischen Bauelementen erneut an die ehemals prachtvollen Bauten.

KONTAKT
BURO LEIPZIG

/ﬁ‘ Campus Immobilien GmbH
MozartstralRe 8
04107 Leipzig

0341 -2251720

0151 - 58 767 768

® O B)

boniakowski@campus-immo.de
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Alle Angaben dieser Broschire wurden mit Sorgfalt zusammengestellt. Die technischen Werte, z. B. die Berechnung der Wohnungsgré3en, sind den

Baueingabepldnen entnommen. Dargestellte Grundrissbeispiele sind nicht maRstabsgetreu. Abweichungen von der Bau- und Ausstattungsbeschrei-

bung zum Zwecke der Verbesserung, aus Griinden des wirtschaftlichen Bauablaufes, der Konstruktionen, auf Grund von Auflagen der Behorden oder

durch Anderungen der Lieferprogramme, die die Qualitat der beschriebenen Bauleistung nicht mindern, bleiben vorbehalten. Alle in der Broschiire

enthaltenen Moblierungs- und Gestaltungsvorschlage sind nicht Gegenstand des Lieferumfangs. Eine Gewahr flr die Richtigkeit der Berechnungen

und Angaben kann wegen eventueller Druck-, Schreib- oder Ubertragungsfehler im Rahmen rechtlicher Zul3ssigkeit nicht Gibernommen werden.

Angegebene StraBennamen kdénnen noch von Seiten der Behodrden gedndert werden. Prospektherausgeber und Anbieter des Objektes haften

weder fur die Richtigkeit von nicht autorisierten wirtschaftlichen und steuerlichen Prognosen, noch werden daraus erwachsene Zielvorstellungen des

Interessenten Geschéftsgrundlage des Angebotes. Stand 09/2022.
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